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U   I M E   R E P U B L I K E   H R V A T S K E 
 

P R E S U D A 
 
 

OIB:05416652903, kojeg zastupa , Trg 
 -6, 

 Krnica, Duga Uvala 

  
05. travnja 2023. u prisutnosti zamjenika 

puno  
, 

Galinca te 27. travnja 2023. 
objavio je i 
 

p r e s u d i o    j e 
 
 
I.  Odbijaju se kao neosnovani i GE

 
 
 
Sporazuma br. 103-2010-

BANKE d.d., Zagreb, 
osiguranja, I GRUPE d.d. Zagreb, Savska cesta 66, OIB:16008276535 kao I Protivnika 
osiguranja, INDUSTROGRADNJA GRUPE d.d. iz Zagreba, Savska cesta 66, 
OIB:19751350811 kao II Protivnika osiguranja, INDUSTROGRADNJE d.o.o. iz 
Zagreba, Savska cesta 66, OIB:11920500958 kao III Protivnika osiguranja, 
INDUSTROGRADNJE NEKRETNINA d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 66, 
OIB:55713556812 kao IV Protivnika osiguranja, INDOSTANDA d.o.o. iz Zagreba, 
Savska cesta 66, OIB:51789170647 kao V Protivnika osiguranja i Josipa Galinca iz 
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Zagreba, Zelinska 3, OIB:58302139318 kao VI Protivnika osiguranja, solemniziranog 
-4501/2010-1 od 17. 

svibnja 2010. godine, u dijelu koji se o
Grupa d.d., Zagreb, Savska cesta 66, OIB:16008276353, vlasnik posebnih dijelova 
nekretnine opisanih kao:  
 
-  dvosobni stambeni prostor u 3 katu zgrade, 

kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, soba i loggia, neto 

50,56 m2  ulaz 1   Zag

-
10716/10, 
i  
-   

13,23 m2  ulaz 1  
 

-
10717/10; 
 
 
br. 103-2010- nog prava na nekretninama protivnika osiguranja 

GRUPE d.d. Zagreb, Savska cesta 66, OIB:16008276535 kao I Protivnika osiguranja, 
INDUSTROGRADNJA GRUPE d.d. iz Zagreba, Savska cesta 66, OIB:19751350811 
kao II Protivnika osiguranja, INDUSTROGRADNJE d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 
66, OIB:11920500958 kao III Protivnika osiguranja, INDUSTROGRADNJE 
NEKRETNINA d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 66, OIB:55713556812 kao IV 
Protivnika osiguranja, INDOSTANDA d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 66, 
OIB:51789170647 kao V Protivnika osiguranja i Josipa Galinca iz Zagreba, Zelinska 
3, OIB:58302139318 kao VI Protivnika osiguranja, solemniziranog kod javnog 

-4501/2010-1 od 17. svibnja 2010. 

Sporazuma br. 103-2010-

kao: 
 
-  dvosobni stambeni prostor u 3 katu zgrade, 

50,56 m2  ulaz 1   
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 br. Z-
10716/10, 
i  
-  

13,23 m2  ulaz 1  osi prijedlog za 

-
10717/10; 
 
 
b -2010-120 o 

-

mjenice u iznosu od 13.000.000,00 kn." 
 

II.  

 
 
 

 
 
 

1. -

INDUSTROGRADNJA d.o.o. (OIB:01629444750)

(OIB:58302139318).  
 
2. 

oslovnog broja 
P-267/2019-

-
-267/2019-23 od 24. kolovoza 

2021. 
 
3.  
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-  

i to 16. suvla
(E-16), stan broj 16  

 ulaz 
1  -

-  

 ulaz 1  
E-37), 
- -1 -
na temelju sklopljenog Predugovora o kupoprodaji nekretnine broj 2009/85/1 od 10. 
prosinca 2009. (dalje u tekstu: Predugovor od 10. prosinca 2009.) i na temelju 

oj P-4154/12 od 18. 
-4154/12) kojom je ishodio tabularnu 

 
- 

- -
d.d. 

 I GRUPA d.d. od 29. prosinca 2009. 

2010., 
- 
2009. i Aneks ugovora o unosu stvari u t

-

-16 i E-

prosinca 2009., 
- da je 17. svibnja 2010. sklopljen Sporazum broj 103-2010-
prava na nekretninama protivnika osigura

GRUPA d.d., INDUSTROGRADNJA d.o.o., INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE 
d.o.o
17. svibnja 2010.), 
- 

d.d. n -16 i E-37, 
- -

-16 i E-

-16 i E-37 odnosno 
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takvo 

odnosima, 
- 

d.d. zasnovano 
-16 i E-37.  

 
4.  
-  
- -529/17, 
- inca, 
- 
OIB:47288258843, 
- 
OIB:57072169397, 
- a PARTNER BANKA d.d.  
 
5. T  

 
- 

 
- -37, 

- 

- -37, 
- 

u korist PARTNER BANKE d.d. te i da je PARTNER BANKA d.d. 
 

 
6. 

telj taj zahtjev 

-34375/2018 

 
 
7. 
postupku (Narodne novine, broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 
02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13 i 89/14  dalje u tekstu: ZPP) 
nastupali su sl  
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- 
-114/2018-

postupk
-267/2019-  

- 
vnog broja P-267/2019-

-267/2019-23 od 24. kolovoza 2021. (razloge 
 

 
8. 
kona   -
6, OIB:88502209643, PARTNER BANKA d.d., Zagre

 ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o., Krnica, Duga Uvala 
1, OIB:01629444750,  iz Zagreba, Zelinska ulica 3, 
OIB:58302139318. 
 
9. 

o 

nepotrebna te samim time i neosnovana. U dokaznom post
 

 
10.  

da je sklopljen Sporazum od 17. svibnja 2010. odnosno da je z

 BANKA d.d. u cijelosti 

 U dokaznom postupku 
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11. 

legitimaci

postavljen prema t

INDUSTROGRADNJA d.o.o. 
latu 73.088,87 eura, a da je ugovorena kupoprodajna 

kupovnine da bi mogao tvrditi da je vlasnik predmetnih nekretnina. U dokaznom 
 

 
 
12. 

aspravi. U svom iskazu naveo je da trenutno obavlja funkciju 
va ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. Poznato mu tvo GE-PE 

 da je sklopljen predugovor o kupoprodaji stana na lokaciji u 
 to je bilo negdje tokom 2010. 

Stanovi u navedenoj zgradi prodavani su od strane investitora INDUSTROGRADNJA 

je sa kupcima dogovarano da se dio cijene plati kod sklapanja predugovora, a ostatak 
cijene je bio definiran u iznosima i u rokovima u kojima je potrebno platiti odnosno 

 o kupoprodaji. 
 -PE d.o.o. nije u cijelosti platilo kupovninu, a to zna 

da se oko tog konkretnog stana vodi ova parnica a i druge parnice. Kada mu se 
pred  

-PE 
osu od 73.088,87 eura 

 poslao taj pod
Dodaje jedino da dio kupovnine  nije namiren uplatom 
nego je  da su svi kupci stanova u toj zgradi, dakle svi osim 

-
ostatka cijene te je svim tim kupcima PARTNER BANKA d.d. izdala brisovna 

 
INDUSTROGRADNJ
dio poslovne cjeline. U suradnji 
je zbog potrebe daljnjeg 
d.d. dobilo kredit od PARTNER BANKE d.d., a kao osiguranje dani su u zalog stanovi 
u predmetnoj zgradi. Prilikom zasnivanja poslovne suradnje sa PARTNER BANKOM 
d.d. predstavnicima banke bilo je poznato da postoje za stanove u predmetnoj zgradi 
sklopljeni predugovori o kupoprodaji ne latili. 

 da je PARTNER BANCI d.d. bilo bitno saznanje da kupci za 

i drugi dio kupovnine uplatiti. Ugov



8

Poslovni broj: 10 P-92/2021-66 
 
 

ne plati PARTNER 
 d.d. Na 

 
 

je on bio zastupnik po 
 

im, nije se 
dovodilo u pitanje potreba, a niti je on -PE 

edmetnog stana u 
etmana prodane 

 
 

osporava postupanje sudionika u dobroj vjeri. Koliko on ima 

sta
 predmetnom stanu 

odgovara 
uvijek postoji odnosno ista nij  
tr  ane PARTNER  BANKE 

 
 
13. enjem poslovnog broja P-92/2021-37 od 19. listopada 2022. prihvatio 

Pavle Gibic u tijeku p

 
 
14.  d.d. u spis je dostavila podnesak 20. svibnja 2021. 

BANKA d.d., s -92/2021-38 od 19. listopada 2022. 
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PARTNER BANKE 
 

  
15. 

-529/17

Zagreba pod brojem OV-2219/2023 od 03. travnja 2023. (list 335 spisa) i Izjava 
ika Lade 

-2218/2023 od 03. travnja 2023. (list 360 spisa). 

i to: 
 
- preslika Predugovora o kupoprodaji nekretnina broj 2009/85/1 sklopljenog 10. 
prosinca 2009. (listovi 8 do 10 spisa) 
- -4154/12 od 

 
- preslika Ugovora o pripajanju sklopljenog 21. prosinca 2016. (listovi 14 do 17 spisa) 
-  
- 
GRUPA d.d. (listovi 22 do 36 spisa) 
- preslika Sporazuma broj 103-2010-120 o zasnivanju za

svibnja 2010. (listovi 37 do 46 spisa) 
- 
d.o.o. (listovi 47 do 53 spisa) 
- povijesni 

 
- 
62 do 70 spisa) 
- INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o. 
(listovi 71 do 75 spisa) 
-  

 
- e-mail korespondencija (list 78 spisa) 
- izvad  
- -353/18-9 od 28. rujna 2018. 
(listovi 94 do 96 spisa) 
- -
GRUPA d.d. (list 106 spisa) 
-  
- -PE d.o.o. (listovi 108 do 138 spisa) 
- preslika mjenice na iznos 13.000.000,00 kn (list 139 spisa) 
- preslika Protesta mjenice (listovi 140 do 141 spisa) 
- preslika Potvrde o uplati cijene i izjava o ustupu instrumenata osiguranja od 18. 
svibnja 2021. (listovi 243 do 247 spisa) 
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- 
spisa). 
 
16. -financijskog 

istom   

dokaza.  
 
17. 

ZPP-a, sud 
 

 
18.  

 
- 

- -37, 
- utvrdi da 

- -37, 
- 

 
 
19.  stranaka nije sporno da je sklopljen Sporazum od 17. svibnja 
2010. te da je n

d.d., INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d., INDUSTROGRADNJA d.o.o., 

ostalih, i nekretninama i to -16 i E-37. 
 
20. 

- -

knjigama pod brojem Z-
d.d., a na temelju Sporazuma od 17. svibnja 2010. 

alje upisano kao vlasnik predmetnih 
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21.
- -

navedenih nekretnina te i da je t

-

22.
novine, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 

23.

telja (klauzula intabulandi).  

24.

Dakle, iz odredbi Predugovora od 10. prosinca 2009. (navedena isprava nalazi se na 

- ivo je da 
se prodavatelj obvezao prodati, a kupac kupiti nekretnine koje su predmet ovog 

-16 i E-37 

pr

25.
ca 2009.  nije valjana osnova (titulus) za 

- -
navedenih nekretnina te i da je t

-

telja (klauzula intabulandi).  

- ivo je da 
se prodavatelj obvezao prodati, a kupac kupiti nekretnine koje su predmet ovog 

-16 i E-37 

ca 2009.  nije valjana osnova (titulus) za 
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26. Primarno se ugovora isti nazvale 
predugovorom. 
(Narodne novine, broj 35/05) ugovor kojim se preuzima obveza da se kasnije sklopi 
drugi, glavni ugovor. Stranke Predugovora od 10. prosinca 2009. upravo su u 4. 

27.
sklopljen
da do sklapanja glavnog ugovora o kupoprodaji predmetnih nekretnina nikada nije 

28. Nadalje, u Predugovoru od 10. prosinca 2009. INDUSTROGRADNJA 
GRUPA d.d. 
da 

29. Predugovor od 10. prosinca 
2009. o pravo 

-16 i E-37.

30. rodajnu cijenu iz 
predmetnog Predugovora od 10. prosinca 2009. u cijelosti platio. Jedini dokazi koji su 

brojem OV-2219/2023 od 03. travnja 2023. (list 335 spisa) i Izjava svjedoka Pavla 

pod brojem OV-2218/2023 od 03. travnja 2023. (list 360 spisa). U navedenim Izjavama 
-PE, d.o.o. 

kupilo predmetne nekretnine, a vezano za samu isplatu kupoprodajne cijene ne 

dokumenat iz kojeg bi se moglo utvrditi da je predmetna kupoprodajna cijena 

, ovaj sud smatra da 
kupoprodajnu cijenu iz 

sklopljenog Predugovora od 10. prosinca 2009.

31. -16 i E-37 
-

(navedena isprava nalazi se na listovima 11 do 13 ovog spisa). Iz citirane presude koja 

-
GRUPA d.d. (pravni prednik ov

I GRUPA d.d. od 29. prosinca 2009. i Aneks ugovoru o unosu stvari u temeljni kapital 

ugovora isti nazvale ovora isti nazvale ovora isti nazvale 
predugovorom. 

sklopljen
da do sklapanja glavnog ugovora o kupoprodaji predmetnih nekretnina nikada nije 

Predugovor od 10. prosinca 
2009. o pravo 

-16 i E-37.

rodajnu cijenu iz 
predmetnog Predugovora od 10. prosinca 2009. u cijelosti platio
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- -37 te i da izda tabularnu ispravu podobnu za 

-PE, d.o.o. izda tabularnu ispravu podobnu za upis pra
- -

32.

iz cilja radi kojeg se o

-
u u presudu svatko u Republici 

Narodne 
novine, broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22 i 16/23) 

-16 i E-37 

-16 i E-

INDUSTROGRADNJA d.o.o.).

33.
donesena presuda TSZG broj P-4154/12 je od utjecaja na valjanost sklopljenog 
Sporazuma od 17. svibnja 2010. odnosno da li je eventualno citirani Sporazum 

34.
BANKA d.d. prilikom sklapanja Sporazuma od 17. svibnja 2010. postupala u dobroj 

stjecatelj bio u dobroj vjeri ako u trenutku sklapanja posla, a ni u trenutku kad je 
zahtijevao upis, nije znao niti je s obzirom na okolnosti imao dovoljno razloga 

ekretninama 

otne pravnoj naravi tih prava. 

BANKA d.d. prilikom sklapanja Sporazuma od 17. svibnja 2010. postupala u dobroj 
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PARTNER BANKA d.d. prilikom sklapanja Sporazuma od 17. svibnja 2010. ili pak 

pod brojem Z-25326/10)
Zakon

35.

INDUSTROGRADNJA GRUPA d.d. i INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o. te i 

: "Da su svi stanovi u predmetnoj zgradi preneseni 

i to kao dio poslovne cjeline. U s

GRUPA d.d. dobilo kredit od PARTNER BANKE d.d., a kao osiguranje dani su u zalog 
stanovi u predmetnoj zgradi. Prilikom zasnivanja poslovne suradnje sa PARTNER 
BANKOM d.d. predstavnicima banke bilo je poznato da postoje za stanove u 
predmetnoj zgradi sklopljeni predugovori o kupoprodaji nekretnina i da su kupci dio 

BANCI d.d. bilo bitno 

i 

kupoprodajne cijene plati PARTNER BANCI d.d., dok je ostatak kupoprodajne cijene 
d.d."

36.

ninama 
-16 i E-

trenutku sklapanja Sporazuma od 17. svibnja 2010. eventualno imati sumnju da je 

zemlj

Naime, a kako je 

tva na temelju pravnog posla. 

PARTNER BANKA d.d. prilikom sklapanja Sporazuma od 17. svibnja 2010. ili pak 

pod brojem Z-25326/10)
Zakon
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37. Vezano za tre

temelju Sporazuma od 17. svibnja 2010. u korist PARTNER BANKE d.d. te i da je 
-

PARTNER BANKA d.d. u spis dostavio podnesak od 20.  svibnja 2021. u kojem je 
svibnja 

-92/2021-

d.o.o. 

38. U procesno pravnom

17. svibnja 2010 Potvrda o uplati 
cijene i izjava o ustupu instrumenata osiguranja od 18. svibnja 2021.), relevantna je 

-a

-a

iz Sporazuma od 17. svibnja 2010. djeluje na materijalno pravni ishod parnice te je 

nakon saznanja da je 

-
32684/2021 dana 11. lipnja 2021. Stoga je u ovim okolnostima potrebno ovaj i

odbiti i iz ovog razloga. 195. st. 
1. i 2. ZPP-a sud primijenio stav kakav je zauzet i u ranijoj sudskoj praksi u nizu odluka 
sudova (primjerice odluka VSRH broj Revx-698/2010-2 od 06. studenoga 2012. i 
odluka VSRH broj Revt-4/2018-6 od 04. rujna 2019.).

39. odredbe 

38. U procesno pravnom

17. svibnja 2010 Potvrda o uplati 
cijene i izjava o ustupu instrumenata osiguranja od 18. svibnja 2021.), relevantna je 

-a

-a

iz Sporazuma od 17. svibnja 2010. djeluje na materijalno pravni ishod parnice te je 

nakon saznanja da je 

-
32684/2021 dana 11. lipnja 2021. Stoga je u ovim okolnostima potrebno ovaj i

odbiti i iz ovog razloga.

odredbe 
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40. 
kojom je ci 

 ci u ovom postupku u cijelosti uspjeli razvidnim 
. 

navede

e priznat 

118/18). 

 
 

 
27. travnja 2023. 

                                                  
 

Sudac: 
 

Denis Krnjak 
 
  
 
 
 
 
 
 Uputa o pravnom lijeku:  
 

kojemu se presuda objavljuje, ako je stranka 

podnosi putem ovoga suda, pisano u tri primjerka (e-Komunikacijom za osobe koje su 
obvezne komunicirati putem e-
Republike Hrvatske u Zagrebu. 
 
DNA:  
-  
- -  iz a 
-  
-  
-  
- , odvjetnica iz Zagreba 




